KAPITEL 5 — RESTAURERING OG VEDLIGEHOLD

Strandvejskvarteret er en unik bygningsmasse med hoj bevaringsveardi. Derfor er det vigtigt at vedligeholde sit hus
lobende og restaurere de forskellige bygningsdele fremfor at udskifte til nye, for at understotte den hoje
bevaringsvaerdi.

Formalet med en vedligeholdelsesvejledning

Alle huse krever vedligeholdelse. Gamle huse - som vores - gor det i sarlig grad. Denne del af Handbogen er lavet
for at hjelpe den enkelte husejer. Det er en hjalp til at gore arbejdet lettere, til at undga kostbare fejltagelser og til at
opni den mest skonomiske vedligeholdelse. Sidst men ikke mindst for at sikre, at Lokalplanen og Husejerforeningens

regulativer overholdes af alle husejere.

Bogstaverne L)) og F) henviser i det folgende til bestemmelserne i hhv. Lokalplanen og Facaderegulativet.

Facade og murvark

Murverket

Som det er almindeligt for huse fra drhundredskiftet, er vore huse bygget i massiv mur, opfort i blankt murveark i gule
sten med buede murstik over vinduer og dore. Facaderne er prydet med vandrette rode murstensband samt
blendinger over dore og vinduer.

Facadernes ensartede udtryk er vigtig for en harmonisk helhed i
kvarteret, derfor er facaderne sirbare overfor tilbygninger og
overdakninger over yderdoere mm, hvorfor det anbefales ikke at
etablere sadanne — og heller ikke at beklade eller pudse murverk.

Center for Bygningsbevaring anbefaler:

Skal murverket repareres, f.eks. efter
svampeskader, skal murvarket, som

Stenen, der er anvendt, er hirdere brendt end de mursten, der ovenfor nzvnt, udfores som det
normalt anvendes i dag, Man ser detfor sjeldent mursten i facaden, oprindelige murvark, med de samme
der er nedbrudt af "tidens tand". rode biand og diverse forsaztninger, men
det glder ogsa om at ramme en farve,
Muren kan sla revner pa grund af setninger. Mindre revner bor der ligner det gamle murveark. Det kan
repareres, inden slagregn traenger ind i muren. Hvis revnerne gores ved at koste murvaerket med en
kommer igen, eller er af storre karakter, bor man fa en fagmand blanding af laserende kalkvand
(arkitekt eller ingenior) til at finde arsagen. indeholdende konrog som pigment.

Hyvis fugt viser sig pa facaden, er der sandsynligvis tale om vand Denne behandling ma forst udfores ca. 1
ovenfra, som ikke afledes godt nok af tagrender og nedlob. uge efter opmuringen, da fugen forst skal

afbinde.

Butiksfacader

Der mi ikke opsattes nogen form for skiltning og reklamering pa facaderne, uden Magistratens godkendelse L).
Udforelse og @ndringer af butiksfacader, herunder skiltning, ved stueetagen i hjornehusene mod Landskronagade og
Kildevaldsgade, der i henhold til Lokalplanens § 3 stk 2, kan indrettes til butiks- og kontorlokaler, skal i hvert enkelt
tilfaelde godkendes af bestyrelsen og Stadsarkitekten F). Skiltning skal respektere de murede stik over vinduerne F).
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Facader

Ved udbedring skal glatte facadesten af samme farve, struktur og dimensioner som de oprindelige benyttes ved
eventuelle reparationer. Det originale murforbandt, farvemonster og relief pd facaden, som varierer fra gade til gade
og eventuelt frontispice (gavlspids) skal bevares, som defineret i F).

Murvzarket pi facaderne ma ikke panelbekledes, males eller pa anden méade overfladebehandles F).

Facaderytme

Facaderne ma ikke afrenses ved sandblasning, det er for voldsom en behandling, som kan medfere at murstenene
bliver ru og oprevet” og betydeligt mere modtagelige for fugt og snavs. Ved afvaskning af snavs og alger, kan der
anvendes soda samt borste og efterfolgende afspuling med vand.

"Portmure" skal ligeledes bevates og fremstd som facaden i ovrigt.
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Fuger i gade- og girdfacade

Fugerne pa gadefacaden er oprindeligt udfort med fladskarne fuger udfert med profileret fugejern. For bedst mulig
holdbarhed kan fugen “brendes” med opvarmet special-fugejern. Pa gardsiden er fugerne oprindeligt udfort som
trykkede fuger, det vil sige at fugen er trykket med fugeske med det samme under opmuring af murvarket, sa fugen
ligger et par millimeter tilbagetrukket fra kanten af murstenen. Slagregn pa utxette fuger kan ogsa give fugtskader som
i veerste fald giver naering til svampeskader.

Utatte fuger ses ved at de slipper mod mutstenene, der er revner i fugerne eller de er forvitrede og/eller delvist
manglende.

Utaette fuger repareres ved at kradse mortelen ud i en dybde af mindst 25-30 mm, og derefter fuges med ny mortel,
der i styrke svarer til den oprindelige mortel.

Ved reparation skal fugerne profileres som oprindeligt (se figur 1 i F). I afsnittet "Mortel til istandsattelse og
reparationsarbejde” er de morteltyper, der skal anvendes beskrevet nermere.

Profiltet pé fugen er fladskdren fuge

Fuger mellem mur og vinduer (kalfatringsfuge)

Fugerne mellem mur og vinduer bor kontrolleres i forbindelse med en vinduesreparation eller samtidigt med
eftergang af ovrige fuger i murvark. Ofte er de gamle mortelfuger blevet porose.

Mortelfugen er den arkitektoniske og @stetiske bedste losning, som gor sammenhangen mellem murvaerk og vinduet
naturligt og traditionelt.

Center for Bygningsbevaring anbefaler:

Kalfatringsfugerne repareres ved at stoppe ud med tjeret vaerk, som stoppes ind i mellemrummet mellem karme og
murveark i en tet og hardtbanket stopning i en dybde pd minimum 7 cm. Det er vigtigt at stopningen udferes med
tjeret vaerk og ikke mineraluld, som holder pa fugt og man detfor risikerer at karmtreet radner, hvorimod tjeret vaerk er
vandafvisende. Udvendigt afsluttes med luftkalkmortel iblandet faehér for forsterkning af fugen. Mortelfugen skal vere
2,5 cm dyb for at blive siddende. P4 de vandrette karmbundstykker, som fungerer som vandnzser er det vigtigt at

mortelfugen trackkes 7-10 mm tilbage bag karmtraeet kant i siderne og pa undersiden.

Gardfacaden

For facaden mod garden gzlder de samme regler som for gadefacaden, med hensyn til sten, murforbandst,
farvemonster og relief L).
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Pudsede partier

Pudsede partier over dore og vinduer samt i relieffer skal bevares og fremstd med pudset overflade L)). De kan dog
eventuelt males. I afsnittet "Mortel til istandszttelse og reparationsarbejde” er de morteltyper, der skal anvendes
beskrevet nermere.
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Antennet, paraboler og ladestandere

I henhold til lokalplanen mé husene ikke forsynes med udvendige antenner L). Generelt frarddes det at montere
fremmedlaegmer ud over facadelamper pa facaderne. Antenner og paraboler er nok ikke lengere sa relevante, men nu
kommer ladestandere med tilhorende kabelskinner. De forstyrrer facadernes detaljering og stramme rytme.

Center for Bygningsbevaring anbefaler:
ye

Facader fritholdes for forstyrende elementer der ikke har noget med huset at gore. Behovet for opladning af
el-koretojer bor loses pa bydels-niveau, da kvarterets gaderum, parkeringsregler og el-kapacitet ikke muliggor
ptivate lade-standere.
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Vinduer, altaner og dore

Vinduer og dore er en meget vigtig del af husenes udtryk og bidrager vasentligt til at understotte husenes
bevaringsvardi. De er med til at understrege byggeperiode, byggestil og karakter og derfor skal man altid forsege at
bibeholde de oprindelige vinduer og holde den oprindelige farvesatning. Hensynet til bevaring af originalitet bor

detfor prioriteres fremfor udskiftning,

Ved udskiftning af senere tilkomne vinduestyper med
eksempelvis termoruder, skal vinduerne tilbagefores sa
materialeholdning, proportioner og farvesztning
overholdes, som anvist i facaderegulativet og i
tegningsmaterialet i appendixet.

Vinduer med termoruder xndrer pa husets arkitektoniske
udtryk pa en uheldig made idet materialer, proportioner,
detaljer samt glassenes udseende ligger alt for langt fra
det oprindelige vindues stil og detaljering;

Vinduer i gade- og girdfacade

Center for Bygningsbevaring anbefaler:
Vi 8

De vindueslosninger der isar anbefales til

bevaringsvardige huset og i det hele taget til ldre
huse med ramme og sprosseopdelte vinduer er:

* Kitfalsvindue med forsatsvindue, hvor der er
eksisterende forsatsvinduer, anbefales det at se pa
om det er muligt at isztte en termorude i disse.

» Kitfalsvindue med koblede rammer med termorude

i inderste ramme.

Mod gaden er vinduerne i raekkehusene tofags-vinduer med fire rammer. De nederste rammer er med vandret
sprosse. Vinduerne kaldes ogsa dannebrogsvinduer eller korspostvinduer. P girdsiden er der derudover
trefags-vinduer i samme udformning og mindre étfags-vinduer, med en enkelt ramme med sprosse samt et bredere
étfags-vinduer med lodret sprosse i overste ramme samt lodret og vandret sprosse i underste ramme.

Vinduerne er oprindeligt udfort som ét-lags med trukket glas og forsatsrammer.

I enderzkkehusene er der tofags vinduer i frontispicen. Vinduerne er fire-rammede, de overste rammer er buede, som
er hengslet i midterposten. I gavlen er der overst et mindre rundt vindue.

Vinduerne i frontispicehusene/hjornehusene varierer fra raekkehusene ved, at der ogsé er trefagsvinduer i stueetagen.
Vinduerne i den ene frontispice er étfags vinduer og i den anden frontispice tofags, med 4 rammer, de overste

rammer er buede og hzngslede i midterposten.

Mellem frontispicehusene er der yderligere varianter pa Landskronagade, Kildevaldsgade og Berggreensgade, H.C.

Lumbyes Gade, Hornemansgade.

Pé gadesiden er silbznke i skifer. Pa gardsiden er der ikke salbaxnke.

Vinduer i reekkehus, gadefacade
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Kvistvinduerne fremstir i dag i mange forskellige rammeprofiler. De oprindelige mod gade og gird var tofags med to
vandrette sprosser. I det hele taget fremstar kvistene og ikke bare vinduerne i kvistene i mange variationer. Der er
naturligt et storre slid pa kviste, pa grund af deres udsatte placering, der ogséd gor vedligehold af treevaerk med videre
besvearligt.

Istandszttelse af vinduer

De oprindelige vinduer er bygget i en god trekvalitet og meget ofte i god stand. De kan holde mange ar endnu, nar
de blot vedligeholdes med de rigtige materialer.

Generelt anbefales det at, vedligeholde dem ved at afskrabe los maling og kit, eftergi hjornebdnd for rust og
malerbehandle med linoliemaling. Fordelen ved linoliemaling fremfor moderne vinduesmaling er at linolien tranger
ind traeet og styrker traet. Det er vigtigt at anvende linoliemaling i en god kvalitet, tilsat fungicid for at hindre
skimmel. Der kan eksempelvis anvendes linoliefernis til grunding af bart tre og linoliemaling fra Linolie & Pigment.
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Oprindelige fagdelinger og dimensioner pa vinduer mé ikke @ndres L) og skifersalbenke under vinduer skal bevares
(kun til gaden) L).

Det medferer naturligvis, at oprindelige murhuller ikke ma andres, dog undtaget ved etablering af fransk altan eller
nedgang til gard, hvor bredden af vindueshullet skal bevares.

Vejledning til tilstandsvurdering af vinduerne kan findes i Center for Bygningsbevarings anvisninger vedr.
istandszttelse af xldre trevinduer.

Den bedst malbare metode til at se pa traet tilstand er ved indstik af syl eller knivspids. Hvis spidsen synker 2-3 mm
ind i trzeet, er treet sundt og kraever kun almindeligt vedligehold. Hvis spidsen synker 3-6 mm ind i traeet, er tracet
opfugtet og maske radskadet, her skal der foretages en nansom istandsattelse. Synker spidsen over 6 mm ind i treet
er der tale om dybere ridangreb, som kraver snedkermassige indgreb. Hvis de radskadede omrader dakker mere en
50% af vinduet, kan det nok ikke betale sig at restaurere vinduet og man ma se pa udskiftning med nyt vindue i
samme kvalitet, udformning og detaljering. Der findes tre anvisninger fra Center for Bygningsbevaring. ” Almindelig
vedligehold af vinduer”, ”Nznsom istandsattelse af xldre trevinduer” og ”Totalistandszttelse af vinduer”.

Rustne beslag skal afrenses og eventuelt fastgores med nye rundhovedede skruer med lige keerv eller helt udskiftes.

Vinduesrammer ma ikke, som det ofte er tilfeldet, gi stramt i falsene. Mellem karm og ramme ma der gerne vaere 2-3
mm luft.

Vinduets tethed opnis i anlegsfalsen. P4 denne mide holder malerarbejdet vaesentligt lengere.

Kitfalsene skal holdes tatte for at modvirke fugt i treeet og dermed risiko for rad, svamp og frostskader. Gammelt lost
kit fjernes og erstattes med ny linoliekit. I ovennavnte anvisninger er beskrevet, hvordan det porese og lostsiddende
kit kan fjernes.

Los maling skrabes af til fast bund efter Center for Bygningsbevarings anvisning: ”Ikke-stovende afrensning af
blyholdig maling ved vinduesistandszttelse m.m.” Hvor traet herefter fremstir bart, grundes der med linoliefernis.
Den ra linolie treenger ind i traeet og styrker det ved opterringen. Efterfolgende pafores linoliemaling i tynde lag.
Pifores linoliemalingen i for tykke lag, legger malingen sig som ”gardinet” pa overfladen.
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Forsatsvinduer

Oprindeligt er vinduerne udfert med forsatsrammer. Det bor bevares, hvor det stadig forefindes.

Det er vigtigt at forsatsvinduerne er tatte for at undga dug pa ruderne, da det opfugter trevarket og kan give
grobund for skimmel m.v. De yderste rammer mi derimod godt vare lidt utatte, hvilket normalt ikke er et problem
ved gamle vinduer.
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Forsatsrammer kan kobles direkte til de eksisterende rammer eller legge an mod en ny indvendig karm. Den sidste
losning kan foretrakkes, bade pa grund af isoleringsevnen og udseendet. Ved valg af forsatsrammer skal man sorge
for at finde en paxn og enkel losning.

Nar gamle vinduer forsynes med forsatsrammer, er det vigtigt, at den indvendige ramme slutter tat til karmen (med
taetningslister), mens den yderste ramme helst skal have en vis utethed. I modsat fald kan man fa kondensproblemer.

Koblede glas

Som alternativ til forsatsrammer, kan der monteres hardet glas pd den indvendige side af vinduesrammen, en sikaldt
koblet ramme losning. Optoglas har udviklet et system, hvor en rude i hardet glas, hengsles direkte pa den ydre
ramme. Systemet er uden indgreb i vinduesfalsene, idet der monteres tatningslister, som glasset slutter tat op imod.
Losningen er ikke sa synlig og lysindfaldet bliver ikke forringet. Losningen besvatliggor heller ikke udnyttelse af
vinduespladen, som forsatsrammer kan gore, i det forsatsrammer dbner ind i boligen og optoglasset sidder direkte pa
vinduesrammen, som abner udad.

Nir udskiftning af vinduer er uundgaeligt

Hvor man stir overfor at skulle udskifte senere tilkomne
termovinduer, som nu er nedbrudte i trevaerket eller termoruderne
er punkterede eller originale vinduer som er mere end 50%
nedbrudte i trevarket, kan der udskiftes til vinduer med koblede
rammer. Vinduer i facader skal vare sidehengte/udadgiende
dannebrogsvinduer i tre og i de oprindelige mal, med den
oprindelige sprosse-opdeling, Der skal vere vandnzse pa den
vandrette post samt karmtrae for neden. Vinduesglasset skal vare
planglas iht lokalplanen (L), det anbefales at anvende trukket glas,
som de oprindelige. Trukket glas giver et flot spil i vinduet i
modsztning til det moderne floatglas, der kommer til at virke dedt.
Bagerst i handbogen findes et appendix med tegningsmateriale der
besktiver, hvordan vinduet skal udformes, sdledes at det
arkitektoniske udseende fortsat understotter kvarteret
bevaringsvaerdi.

Der ses efterhanden mange nye vinduer, fortrinsvis
dannebrogsvinduer med termoruder. Vinduerne er blevet skiftet ud
for at spare energi og i mange tilfalde ogsa for at spare pa arbejdet
med vedligeholdelse: maling, kitning, udskiftning af beslag m.v.
Vinduerne holder bare ikke i lige s4 mange ar, p.g.a. den ringere
traekvalitet samt termoglas der punkterer. Det traditionelt udforte
vindue kan fint leve op til termovinduers U-vaerdi og de vil tilmed
have en lengere holdbarhed.

Moderne termovinduer er et mere klodset vindue, med bl.a. bredere sprosser, anden type hangsler, som afviger
vasentligt fra de oprindelige vinduer og dermed andrer facadeudtrykket.

Kazldervinduer

Hvor originale keldervinduer er mere end 50% nedbrudte i trevarket, skal nye udfores med rammer eller sprosser af
trae eller jern samt trukket glas i henhold til tegningsmaterialet i appendixet bagerst i handbogen. Kaldervinduerne
skal ligge 1 samme plan som de oprindelige kaldervinduer L).

Igen skal nyere kaldervinduer med termoruder udskiftes til vinduer i en god trackvalitet, med samme opbygning som
de oprindelige, der understotter det arkitektoniske udtryk.

38
Handbog for Husejere i Strandvejskvarteret

Sidst opdateret: februar 2023



k]

riginale kaldervinduer

Yderdore

Hoveddore er ogsa en meget vigtig del af husenes udtryk. De er som vinduerne med til at understrege byggeperiode,
byggestil og karakter og derfor skal man altid forsege at bibeholde de oprindelige yderdore. Hvis man er nedt til at
udskifte de gamle dore, er proportionerne meget vigtige — og det er meget vigtigt at nye dore udferes som
indadgéiende, som de oprindeligt udforte, bide fordi der skabes en

dybde i facaden, nir doren er tilbagetrukket og fordi indadgiende Center for Bygningsbevaring anbefaler:

dore er inviterende for gaester. Det er en wstetisk og arkitektonisk

bedre losning som respekterer den oprindelige tanke for Originale yderdere ber for en hver pris

ankomstforholdene. bevares. Det er vanskeligt at ramme
samme autentiske udtryk med en ny og

Hovedderen er oprindeligt udfort i tree med tre slanke lodrette moderne dor, der lever op til tethedskrav

glasfelter med ornamenteret glas for oven i deren og tre slanke og isoleringsvaerdier. Eksisterende dore

lodrette fyldninger forneden. Der er en vandret fyldning midt pa kan tetnes med nye tetningslister.

doren.

Vedligehold

Hyppige problemer er utxtheder og dore, der binder forneden. Ofte kan de athjxlpes med tatningslister, dorringe i
den rette tykkelse eller nogle hovlstrog i bunden af doren.

For at hindre vandindtreengen under hoveddoren er det vasentligt, at bide trappesten og dertrin har fald udad.
Desuden skal hoveddoeren have en velfungerende vandnase. Nedbrudt trz, typisk vandnasen, udbedres med
snedkerreparation.

Dore vedligeholdes malermaessigt pad samme made som vinduerne.

Zldre dore kan i de fleste tilfxlde restaureres ved snedkerreparationer og dermed bevares, men hvis en dor skal
udskiftes, kan de korrekte dore fis uden vasentlige merpriser. Den nye dor skal udferes i tree med fyldninger og
inddelinger som oprindeligt L). Glas mi vere trukket eller ornamenteret glas. I appendixet er vist tegning af dor, som
kan anvendes ved bestilling af ny der.
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Indadgdende dor - korrekt

Trappesten

Trappestenene er en del af det arkitektoniske helhedsindtryk af
facaden og ankomstforholdene til boligen. Den originale
trappesten er granitsten. Mellem hovedderen og trappestenen er
stodet udfert i murvark med ventilationstiste til friskluftindtag til
boligens naturlige ventilationssystem og friskluftforsyning til
kakkelovnene pé etagerne.

Trappesten ses i mange forskellige udformninger i dag, nar de
skal istandszttes, bor det vare med tanke pa at genskabe det
originale udtryk.
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Kzlderdore

Kealderdore er oprindeligt udfort i tree med sprosseopdelt rude for
oven og to slanke lodrette fyldninger forneden. Kalderdore er
udadgiende pa grund af de indvendige trin.

Kalderdore skal udfores i tree med fyldninger og inddelinger som
oprindeligt ). De kan dog udfores med storre eller flere glaspartier

P).
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Franske altaner og gardadgang

Mod gardsiden kan opszattes franske altaner i stueetagen og pa 1. sal. Eller der kan udferes direkte udgangsder fra
stueetagen med mmdst muligt repos L). (Se planmzessig afgorelse:

Dore skal udfores i tree og som vist pa figur 9 i facaderegulativet.

En sadan etablering af nedgang fra stueetagen kan kun gennemfores efter en godkendt tegning. (Se herom i afsnittene
om byggesagsbehandling og nabohering).

Disse dore skal udformes som angivet i appendixet. Bredden ma ikke fravige fra bredden pé det eksisterende vindue.

Porte

- Porte skal udfores af tree med fyldninger og inddelinger som
. oprindeligt L).

Port udfort som angivet i facaderegulativet

Altaner

De i kvarteret eksisterende altaner bor vedligeholdes, siledes at dette charmerende indslag ikke forsvinder. Man kan i
henhold til Lokalplanen ikke fa tilladelse til at etablere franske altaner mod gaden, sa hvis altanen slojfes, skal hullet
opmures som det oprindelige vindueshul.

Pai huse opfort med trappetarn, ma der etableres opholdsaltaner i flugt med trappetirnene under forudsatning af, at
bredden pa de eksisterende murhuller og kviste bevares L). Dore skal i denne forbindelse udfores i tree (Henvisning til
seneste facaderegulativ — figur 10)
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Halvtag/vindfang

Pa forhavearealerne kan der efter Magistratens nermere godkendelse opferes abent vindfang og overdekninger af
dore L).

Vindfanget skal udfores som et gammeldags lysthus, men kun efter godkendelse af bestyrelsen og Stadsarkitekten F)

Ovrigt trevark

Liste-espalier
Liste-espalier kan tillades til underkant af 1. sals vinduer F).
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Farvevalg pa trevark

Alt udvendigt traevark skal males med dekkende farver, som skal veere i overensstemmelse med omréadets karakter L).
Det anbefales at vedligeholde alt udvendigt treeveerk med linoliemaling,

Farvevalg pd dore og vinduer skal vaere i henhold til Facaderegulatativet. Det gaeldende facaderegulativ tillader en del
farver, vi anbefaler at dette farvevalg begranses til de oprindelige, som var vognportgron og hvid eller i kombination
gron pa karme med hvide gaende rammer.

Facadens vinduer og dere skal have samme farveholdning, dog kan hovedderen males i en anden farve F).
Bestyrelsen kan, sifremt ovennavnte forhold ikke er respekteret, gribe ind, og forlange farven xndret F).
Hoveddore var oprindelig malede eller lakerede.
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Tag og skorsten

Vedligeholdelse af taget og dets enkelte dele, herunder tagrender og nedlobsror er vigtig i kampen for at holde huset
frit for radskader eller de odeleggende svampeskader. Igen er det vigtigt at navne, at for at fastholde bebyggelsens
hoje bevaringsveardi, skal man veare tro mod de originale materialer og udformninger ved istandsattelsesarbejder.

Tagdxkningen

Et af kvarterets karakteristika er de morke, ensartede skifertage, som fik stor udbredelse péd de historistiske etagehuse,
der blev opfort i slutningen af 18oo-tallet i de ubebyggede voldomrader omkring Kebenhavn. Det vil vare valdig
sarbart for husene, at @ndre tagmaterialet, som svakker den oprindelige tanke og det arkitektoniske udtryk.

Pé de fleste huse er taget stadig det oprindelige naturskifertag, der dog mange steder har varet udsat for mere eller
mindre heldige reparationer.

Et naturskifertag er et yderst modstandsdygtigt tag med en levetid pd mere end 100 4r. De 100 ar skal forstds som
taget som helhed. Faktisk kan den dakkende del (naturskiferplader) holde lengere end undertaget.

Hyvis taget vedligeholdes og repareres jevnligt, kan skiftertaget derfor have en lang levetid. Det er tilradeligt med et
jevnligt eftersyn af taget, bade indefra og udefra. Indvendig skal man selvfolgelig veere opmarksom pa vand pa
hanebéndsloftet (ogs4 kaldet "spidsloftet"), fugtskjolder pd de skrd ydervagge og pi den eventuelle indvendige
bekladning af hanebandsloftet.

Tagmateriale skal veere naturskifer i tilsvarende farve, dimension og fastgorelsesmetode og uden afklippede hjorner
L).

Ved reparation eller udskiftning af skifertaget skal man altsd anvende plader i samme dimension som de oprindelige,
som er 40 x 60 cm - 16 x 24"), af samme farve og med usynlig fastgorelse F).

Den rigtige dimension findes ofte hos firmaer, der szlger brugt bygningsmateriel. Nogle reparationer af tagene lyser
op med en narmest hvidlig sten; dette er efter sigende reparationer udfort under 2. verdenskrig, hvor skifer af
ordentlig kvalitet og farve var umulig at fremskaffe.

De synlige taglegter skal gés efter for brud og rad. Hvis legterne er intakte, kan man forlange levetiden ved at stryge
de synlige flader med impragneringsvaske, som f. eks. BORACOL. Det bedste tidspunkt for denne behandling vil
veere hen pé eftersommeren, hvor treet er udtorret maksimalt.

Er taget meget medtaget eller trevarket angrebet af rad eller svamp, mé det overvejes at udskifte hele taget eller en
storre del af det. Det er beslutning, der bor tages 1 samarbejde med fagfolk, og efter en noje vurdering af
mulighederne for en afgranset reparation.

Overvejer man at valge eternitskiffer fremfor naturskifer kan det vare en dyrere losning, fordi det dels kan vare
dyrere at legge og dels fordi det har en kortere levetid.

Grundet naturskiferens lange holdbarhed, vil det ofte vare muligt at genbruge nogle af de gamle skifersten til at
dackke tagets ene side. Valges de nye sten i eternitskifer, bor de gamle sten legges mod gaden, da eternit ikke
patinerer sa smukt som den oprindelige naturskifer.

Far man naturskifer til overs, er det en god idé at gemme dem til senere reparationer. Eller eventuelt nedsztte dem i
foreningens kalder - til glede for andre.
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Brandkammene

Brandkammene adskiller og markerer hvert hus for sig i rekken. De bestar af et antal skifter muret op parallelt med
tagfladen. De er afdaekket med bladempede vingetagsten. L).

Brandkammene skal ved reparation opmures med det originale forbandt, profil, farvemonster og teglsten af samme
udseende som de oprindelige skal fortsat anvendes, s flere af de skammende rode sten undgis.

De bladempede sten kan veere svare at skaffe, men forhor dig hos det lokale byggemarked.

Forneden afsluttes brandkammene med en afdakning af zink eller tegl. Zinkafdekning er det oprindelige og giver en
mere effektiv afvanding end tegl.

I overgangen mellem brandkamme og tag er udfort en forskelling, dvs. skiferstenene er fort ca. 3 cm ind i en fals 1
brandkammene, og mellem de enkelte skifersten er der anbragt et zinkindskud. Hele falsen er til slut fuget ud med

mortel.

Forskallinger og murvark er udsat for nedbrydning af regn og frost med fugtskader til folge. Indvendig viser
utethederne sig som vandgennemslag eller losnet tapet/puds pd vaegge eller loft.

Reparationen bestar i nogle tilfelde blot af en efterfugning. I andre tilfalde ma zinkindskuddet udskiftes.
Inden der forskalles er det vigtigt at undertag fores ind i murfalsen og lodret op, se tegningsdetalje i appendix.
I veerste fald er brandkammene si odelagte af vejr og vind, at en total om muring er nedvendig,

Reparation og vedligeholdelse af brandkammene er et fallesanliggende for de berorte husejere - dog undtaget
zinkindskuddet ved skifertaget.

Tal derfor med naboen, hvis du opdager skavanker ved brandkammen.

Hyvis I ikke kan blive enige, bor Kebenhavns Kommune kontaktes. De vil kunne komme med et pabud, hvis der er
fare for, at brandkammen kan styrte ned.

Men det skulle nodig komme s langt, da det - i det lange lob - er billigere med jaevnlig vedligeholdelse af
brandkammene end en totalrenovering. Sa her kan godt naboskab spare mange penge.

Gavlafslutninger pa hjornehuse og frontispicer skal vare sorte plader - som tagmaterialet L). Se endvidere afsnittet
om mortel.
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Skorstene

Skorstenspiberne er vigtige for @ldre huses arkitektoniske udtryk. Et hus uden en oprindelig skorstenspibe er et
forringet hus. Det samme gaelder for et hus med en skorstenspibe som er muret op i anden stil. Oprindelig var de
fleste af husene forsynet med 2 skorstene. Kun de ferreste huse har stadig den centrale skorsten, der betjente
kokkenerne og vaskekalderen. Skorstenen i skel - den, der er ssammenbygget med brandkammene - ma ikke fjernes
L).

Den oprindelige skotstenspibe et pid mange huse @ndret i tidens lob. Nogle steder er tilfojet en betonskammel eller et
langt ror oven pi skorstenen. Ingen af disse @ndringer pynter eller forbedrer funktionen og de understotter ikke
bevaringsvardien. En gylden regel er dog, at vandet skal ledes bort fra skorstenshullet.

Center for Bygningsbevaring anbefaler:
ygning 2

Ved reparation skal skorstenspiben fores tilbage til

sit oprindelige udseende (se tegning). Der
henvises i ovrigt til appendix.

D,

[IITITT™

Wil

Skorstensprofil og brandkam

Skorstenspiben bor jevnligt efterses for utatheder, da den er meget udsat for vejr og vind - og syreholdig rog.
Skaderne viser sig ved, at fugerne forvitrer og pa sigt kan fordrsage at murstenene bliver lose.
Skorstene, der ikke leengere er i brug, ber lukkes foroven, sa regnen ikke kan treenge ned og fremkalde lobesod.

De fleste, hvis ikke alle, skorstene er overgiet til alene at blive brugt i forbindelse med pejs eller brandeovn.
Roggasserne fra disse et sjeldent i stand til at opvarme skorstenen helt op til aftrekshullet, og resultatet er, at
vanddampene (f.cks. fra fugtigt trae) fortettes, og danner grundlag for dannelse af lobesod.

Specielt er skorstene, som ligger i gavlen pa endehusene, meget udsatte, og endvidere oges problemet jo lengere nede
i huset, varmekilden placetes. Lobesod ses som et brunligt udtrak i murvarket, og trenger ofte gennem béde tapet
og maling. Det er nasten kun muligt at fjerne lobesod ved at udskifte de angrebne sten.
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Hvis angtebene endnu ikke er synlige, er det en god idé at fd ilagt ISOKERN-elementer. Dette et en foring
indvendigt i skorstenen med et isolerende materiale.

Skotrender

Et svagt punkt iser ved frontispicehusenes tag er
skotrenderne (renden hvor to tagflader modes). Den
bestar af zink pé et breeddeunderlag. Skotrenderne er
udsatte og ma ofte repareres for resten af taget. Selv
mindre huller kan medfore store skader, og der bor
derfor foretages en udskiftning af hele skotrenden.

Nar skotrenden skal udskiftes, skal traeunderlaget ogsa
efterses, evt. udskiftes.

De mange svampeskader der arligt registreres i
frontispicehusene, skyldes oftest darligt vedligeholdte
og utatte skotrender.

Tagvinduer

Tagvinduer mod gadeside skal ved en evt. udskiftning have samme dimension som de oprindelige. Der henvises til §7
i Facaderegulativet.

Det oprindelige mal er ca. 55 x 70 cm.

Placering af tagvinduer skal overholde facaderegulativs krav.

P4 hanebindsloftet md maksimalt isettes 2 vinduer L).

Eventuelt storre vinduer - 78 x 98 cm, kan godkendes, forudsat placeringen pé tagfladen og afstanden fra overkant
vindue til tagryggen er den samme som oprindelig F).

Tagvinduer i frontispicens tagflade skal udfores som Center for Bygningsbevaring anbefaler:
traditionelle 4 stens jernvinduer, og kun 1 vindue pr.
tagflade L). Der kan sdledes i frontispicens tagflade kun Det kan anbefales at anvende tagvinduer af typen
godkendes vinduer i dimensionen 55 x 70 cm. VELUX GVO eller GVR, der meget ligner de
oprindelige tagvinduer, og som anbefales af
Tagvinduer i 2. sals hojde (trappevinduer og eventuelle myndighederne til fredede og bevaringsvardige
kokken-/badevarelsesvinduer) kan godkendes i dimension huse. Bemazrk at GVR er vasentlig bedre isoleret
78 x 98 cm F). Alle onsker om nye tagvinduer vil kreve en end GVO.

dispensation fra lokalplanen.

Tagkviste

Tagflader er sirbare overfor forskelligheden i
tagkvistene, iser pa girdsiden ses et bredt spand af
tagkviste og det anbefales at tilbagefore kviste til de
oprindelige simple udformninger for at bevare en
homogenitet i tagfladerne.

Vedligeholdelse af tagkviste

Kvistene er pd taget og flunkerne (siderne) beklaedt med
zink, der skal vedligeholdes med resten af taget. De
steder, hvor kvist og tag medes, krever speciel
overvagning, da det er her, de forste tegn pa utaetheder
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viser sig, ofte ved at zinkinddakningen, der gar ind under tagpladerne er revnet i bukningen.

Zinkbeklaedning af kvist er blikkenslagerarbejde og bor altid udferes professionelt. Flunker, som oftest kun bestir af
et lag bradder, kan isoleres. Men isoleringen skal foretages indvendigt, da udvendig isolering vil virke skemmende og
forandre kvistenes udseende — og dermed i strid med bevaringsvardierne..

Udvendigt eftersyn foretages fra tagvinduerne og kvistvinduerne, men det bedste overblik har man dog fra genboens
2. sals vinduer - ligesom det vil vaere godt naboskab, hvis man gor sin genbo opmarksom pa revnede eller

forskubbede tagplader.

Sma huller kan lappes indefra med skiferkit, men det er tilradeligt at lade lidt storre reparationer udfoere af en
fagmand (det er i forbindelse med skifertage en blikkenslager), der ofte kan udskifte enkelte skadede skifre.

Alle udvendige tagreparationer kraever et stillads.

Eventuelle udskiftninger af kviste mod gadesiden skal udformes som de oprindelige 2 fags kviste eller 3 fags kviste
L). Kvisttage og -flunker (sider) skal bibeholdes med zink L). Se appendix for tegning af en typisk gadekvist.

Der ma ikke etableres zink pa fronten.

Eventuelle ny kvist mod gardsiden skal udferes pa tilsvarende made som den oprindelige. Sammenbygning af kviste
tillades ikke L). Der kan hojst tillades to kviste mod gérden.

Eventuelle nye vinduer i tagkviste skal vare plane med kvistens forkant. Eksisterende tommerkarm genanvendes og
der bor kun udskiftes vinduesrammer i tilfzelde af omfattende radskader, eller hvis der er monteret et nyere vindue
som ikke har samme udtryk som de oprindelige.

Bemaerk at kvistvinduer ikke er dannebrogsvinduer, men kun to eller nogle steder tre rammer.

Dimensionerne pé tagkvistene md ikke @ndres, og bredden ma siledes ikke oges med udvendig isolering F). Der ma
ikke udferes kviste pa hanebandsloftet.

Tagrender og nedlobsror

Tagrender og nedlobsror skal sikre, at al nedbor, der rammer tagfladen, fores til kloakken. Tagrenderne skal derfor
vere tette og med fald mod nedlobet, der ligeledes skal vare tet og uden tilstopninger. Et par gange om aret skal
tagrenderne tilses og om nedvendigt renses.

Nedlobene kan afproves ved at halde en spand vand ned i tagrenden, og tagbrendene kontrolleres pi samme méde,
og renses om nodvendigt. Til dette formal har foreningen en renseskovl, der kan lines ved henvendelse til

foreningens materialforvalter.

Man kan forebygge eventuel tilstopning af tagnedlobet ved at placere et bladfang (en buet rist) over selve nedlobet -
den koster ikke meget og kan spare en masse besvaer med oprensning og reparation ved folgeskader af tilstopning;

I regnvejr bor det undersoges, om der lober vand ned af muren, og om dette skyldes utetheder i tagrende eller
nedlob. Vandet kan traenge gennem murvaerket og ind i etageadskillelsen eller andet travaerk. Dette kan starte en

svampeskade, der i vaerste fald kan sprede sig til nabohusene.

Med tiden bliver zinken i tagrender og nedlebsror - p4 samme mide som alle de andre zinkpartier pa taget - teret af
den forurenede luft, og ma udskiftes.

Tagrender og nedleb skal udferes i zink Nye tagrender og nedleb skal have samme profil som de oprindelige L).

Tagrygningen

Tagrygningen pa alle husene bestir af zink, og bor sammen med resten af taget jevnligt overviges og holdes intakt.
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Udluftninger og ventilationshaetter

Alle udluftninger og ventilationshztter skal udfores i zink og anbringes pa tagfladen til gardsiden L).

Kaxlder

Fugt

Kaldrene i vores huse er folsomme rum - som oftest ret fugtige. Det er vanskeligt at udelukke fugten fuldstendigt.
Endvidere er det tilradeligt at opretholde ventilationsristene under hovedderen - som mange steder er tilmuret - da
rummet under trappen er sarlig udsat for fugt, iser fra den narliggende tagbrond. Hertil kommer, at man ved
indgangsdoren slaber en masse fugt ind, ndr det er regnvejr. Hvis risten under hovedderen lukkes, vil luften under
reposen vere stillestiende — og hvis det tilmed er fugtholdigt, vil der hurtigt vaere betingelser for svampeangtreb.
Svamp kan vare svart at konstatere for ikke fagfolk. Her skal man fd det grundigt undersogt og analyseret af en
specialist. Nogle svampearter kan udover at leve i tree og andet organisk materiale, som fx tapet, ogsé leve i murveark.

For alle angreb pd tre er det dog karakteristisk, at tracet krakelerer og er mort, og der dannes skrumperevner pé tvars
af treeets areretning,

Fugt i kaelderen kan veare fatal for hele husets ”helbredstilstand”, da rad og svamp ofte begynder i en fugtig kalder.
Derfor er det absolut nedvendigt at ventilere sin kalder, da svamp - ligesom os andre - ikke kan lide trak. Ventilaton
skal foregd med forsigtighed, da for meget ventilation vil kunne forvarre fugtforholdene nir varmere udeluft
nedkoles i en koldere kzldet.

Fugten i kalderen kan have mange arsager. En grund til uforholdsmaessig meget fugt pa kalderyderveggene kan vare
en tilstoppet eller defekt tagnedlobsbrond, og denne bor derfor renses mindst 1 gang om aret - efter lovfald.

Den "naturlige" fugt kommer fra den omkringliggende jord og viser sig som klamme ydervaegge og et fugtigt
kaldergulv. Dette kan i et vist omfang afhjelpes.

Den bedste lgsning pa problemet er en udvendig draning (omfangsdran). Der graves en rende langs med muren til
lidt under kaldergulvets niveau. Kaeldervaeggen repateres ved at murfladen afrenses, defekte fuger udkradses og fuges.
Derefter svummes muren, dvs. pafores mortel (se afsnittet "Mortel til istandsattelses- og reparationsarbejder”), s
den udgor en jevn sammenhzengende flade.

Det kan vare en god idé at opsatte dreenplader med filt langs muren (under terren). Derved opnas, at fugten fra
muren kan diffundere ud og at jordfugten ikke kan presses ind gennem vaeggen, men har mulighed for at blive afledt
af dreenpladen. Dermed nér vandtrykket ikke ind til keeldervaggen.

Dertil kan det vaere en idé at der udlegges en drenledning for bortledning af nedsivende vand langs facaden. Man
ber dog kontakte en autoriseret kloakmester eller kloakingenior for vurdering af den rigtige losning. Det kraver at
jordens beskaffenhed er egnet til drening og at vandspejlet ligger under drenledningen, for at det har en effekt.
Vigtigt er det ogsa at serge for, at overfladevandet lober bort fra huset - dvs. at terranet lige omkring huset halder
veek fra huset - en heldning pa mindst 1:40 (dvs. 1 cm haldning pa 40 cm).

Center for Bygningsbevaring anbefaler:
Indvendigt bor kaldervagge overfladebehandles med diffusionsabne behandling, som kalkmertel efterfulgt af

kalkning eller silikatmaling, Det kan medfore et hyppigere vedligehold af de indvendige kaldervaegge, men det
medvirker til et sundere hus.

Det ma frarddes at behandle kaldervaeggene indvendig med et fugtstandsende middel, for hvis fugten ikke kan

diffundere ud, vil den trenge lengere op i konstruktionen - i uheldigt fald op i treebjelkelaget, hvor den kan
risikere at danne svamp.
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Det kan ogsa overvejes at forbedre gulvet i kalderen. De oprindelige gulve - klinker lagt i sand - er ikke sarlig gode til
at standse jordfugten.

Den eneste sikre losning er at bygge et helt nyt gulv op. Hvis man gir i gang med en sddan radikal losning, er det ofte
fristende at senke kaldergulvet yderligere, men husk si, at det er nedvendigt at understobe fundamentet - nok et
arbejde for en fagmand.

Mortel til istands®ttelses- og reparationsarbejde

Husene er opmuret med kalkmortel, dvs. at den mortel, der binder stenene sammen, er baseret pa kalkprodukter,
som har varet anvendt langt op i vort drhundrede.

I starten af 1900-tallet blev det mere udbredt at anvende det langt sterkere cementmortel. Den er fejlagtig ogsa blevet
anvendt ved renovering og restaurering af zldre murstensbyggeri.

Det er vigtigt at anvende en mortel der svarer til den originale opmuringsmortel, da en cementholdig mortel er alt for
steerk 1 forhold til murstenene og kan fordrsage revner i stenene, i stedet for i fugerne, som er nemmere at udbedre.
En kalkmertel er smidig, elastisk og diffusionsiben, som betyder at den kan dnde og at fugt kan diffundere ud igen.
Dette er vigtigt, sd fugt ikke ophobes og risikerer at treenge ind i bagvedliggende trabjzlkelag og forarsage radskader.
Dette kan fas ferdigblandet, i forskellige mangder, bl.a. ved direkte henvendelse til:

Skandinavisk Jurakalk A/ S
Bredelokkevej 12, Raby
4660 Store Heddinge

TIf.: 56 50 30 00

Kalkmeortelen kan fas i forskellige blandingsforhold til de forskellige arbejder i huset. Nedenstiende kan vare en
vejledning, men tal med fagmanden - mureren eller mortelvaerket: Almindelig opmuringsmertel - ogsa til de pudsede
partier over dere og vinduer:

Blandingsmertel i forholdet 1:1:6 (35/65/500), dvs. 1 del kulekalk
1 del jurakalk
6 dele sand (kornstorrelse 0 - 4 mm)

Denne morteltype ogsa anvendes til almindelig fugning/efterfugning og finpuds, men ber da iblandes sand i
kornstorrelse 0 - 1 mm i stedet for.

Ved fugning af skorstene og brandkamme (alle udsatte steder, hvor der skal anvendes en sterkere mortel):
Blandingsmertel i forholdet 1:2:9 (20/80/475), dvs.

1 del kulekalk
2 dele jurakalk
9 dele sand (0 - 4 mm)

I overgang mellem brandkam og tag, samt ved svumning pé yderside af kaldervaeg (kun under terren):
Ren hydraulisk kalkmortel i forholdet 1:3, dvs. 1 del jurakalk og3 dele sand

Ved udbedring af kalfatringsfuger (fuger mellem karme og mur):

Der skal anvendes luftkalkmortel, fremstillet af leesket kalk og sand i kornsterrelse 0-4 mm i forholdet 1:3. For
armering af fugen iblandes fxhar.

Fahar kan legges i blod ca. 1 dogn inden det blandes i mortlen for at blodgoere hirene, sa de er lettere at rore ud i
mortlen. Der skal anvendes ca. 60 gram fachér til 25 liter mortel. Fehar afkortes til lengde af 3-4 cm.

Fjernelse af kalk og cementslor, efter opmuring eller fugning med kalkmortel, bor ikke ske med syre, men der
afvaskes med rent vand.
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Indeklima

For at opretholde sunde boliger, er det vigtigt med et sundt indeklima. Det indebzrer at fugtniveauet i boligen holdes
nede. Jo tettere huset bliver, jo storre bliver behovet for ventilering for at undga ophobning af fugt fra den moderne
levevis.

Fugtproblemer

Det er vigtigt at fjerne den fugt, der er i huset. Og fugten er efterhdnden et stort problem, da vore huse bliver tazttere
og taettere, jo mere vi isolerer og taetner vinduerne.

Udefra skyldes fugtproblemer oftest regnvand, der kommer ind 1 huset via tilstoppede bronde, tilstoppede tagrender,
utztte tagnedlob eller utztte tage, defekte brandkamme, skotrender og vinduer. Der kan naturligvis ogsa vare
egentlige brud pé vandrer eller afleb. Fugt kan endelig komme som grundvand/fugt, der trenger ind i
kaeldervaggene eller op gennem kzldergulvet.

Fugt indefra stammer dels fra os selv, dels fra brugen af boligens forskellige rum og er derfor sarlig udtalt i
badeverelser, kokkener og sovevarelser. Denne slags fugt findes i luften og kan danne kondens pa kolde flader.

Da fugt kan give rad, svamp og andre frygtelige skader, er det vigtigt at vaere opmarksom pd symptomer pa
fugtskader.

Symptomer pa fugtproblemer

Fugtproblemer viser sig som mete eller mindre tydelige spor. Vand kan siledes dryppe ned gennem huset fra et utet
tag eller et teret vandror. Hyppigere ser man dog mildere symptomer som dug pa vinduerne og/eller jordsldede
pletter pd ydervaeggene, iser bag mobler, malerier og gardiner. Det er generelt en dérlig idé at placere tunge mobler
op ad ydervagge, da luftcirkulation hindres og der dermed er basis for skimmel.

Disse to fanomener er tegn pa et darligt indeklima og indebarer en oget risiko for angreb af rid og svamp i vinduer
og andet trevark. Der er derfor al mulig grund til at sxtte ind over for fugtproblemerne, ogsd selv om de ikke viser
sig pa nogen akut méde.

Tojterring indendors er ligeledes uhensigtsmessigt, da det bidrager til et hojere fugtniveau i boligen.

Regelmessige eftersyn

Faktisk bor man et par gange om dret ga hele huset igennem for fugt. Var iser opmarksom pi folgende steder:
Tagkonstruktionen, loftsgulve, eventuelle skunkskabe, ydervagge og vinduer, men ogsa under trappen ved
indgangsdoren.

Fugt pé ydervaegge kan undertiden direkte markes ved beroring, men viser sig normalt som sorte pletter, muggen
lugt eller lostsiddende tapet.

Isolering

Ved alle isoleringsarbejder er det vigtigt, at isoleringen udferes korrekt. Hvis ikke den er udfert "efter bogen" kan der
- i vaerste fald - opstd svamp. I bedste fald kan isoleringen vise sig at vaere nyttelos - og altsd en dérlig investering.

Vore huse er bygget af massiv mur og kan derfor ikke hulmurisoleres. En udvendig isolering, ogsa af tag og kviste, er
udelukket, da dette vil 2ndre husenes ydre og dermed vare i strid med de barende bevaringsvardier. En indvendig
isolering vil formindske de i forvejen sma rum.
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Efterisolering kan derfor begranses til:
e vinduer (forsatsvinduer eller koblede vinduer)
loft, her er der god plads til isolering
kviste (flunket/sider dog minimalt)
Under kvistvindue
skrdvaegge/skunke, her er der god plads til isolering
paneler under vinduer (eller hele vagfladen)
kaeldergulv

kaeldervagge udefra under terren er mest anbefalelsesvardigt.

Skravaeggene pa 2. sal giver et stort varmetab og bor isoleres. Den simpleste made er at isolere indvendig pd den store
flade, med f.eks. 200 mm glasuld og opsatte en ny vagflade. Bemark at der i bygningsreglementer er lempeligere krav
til efterisolering af tagflader, formuleret 1 dokumentet “Energiguide for fredede og bevaringsvardige bygninger,
Bygningskultur Danmark 2010

Den bedste losning er dog at rive den eksisterende skraveg ned og isolere mellem spar.

Uanset hvilken metode, der benyttes, skal der altid vare minimum 5 cm luft mellem taglegter (evt. indskudsbredder)
og undertag.

Der kan sa umiddelbart isoleres i en tykkelse, der svarer til afstanden mellem undertag og undersiden af sparene
det vil i de fleste tilfeelde vaere 75 mm.

Der kan ogsa vlges at montere laegter vandret pa sperene. Herved opnis mulighed for yderligere isolering, som kan
vere 50, 100 eller 150 mm, alt efter dimensionerne pa legten.

Som afslutning efter isolering af skraloft bor der afsluttes med traditionelle bradder, halmstrd og puds. Dermed
opnas en god dampbremse mod taget.

Etageadskillelsen til loftet, som er uisoleret og bygget op omkring hanebandet, bidrager ogsa til en stor varmeregning
og/eller nogle kolde rum p4 2. sal. P4 grund af sin konstruktion er denne etageadskillelse ikke s4 let at isolere.

Man kan legge mineraluld pa loftsgulvet (og bygge en ny gangbro ovenpi), men kold luft fra undersiden af taget kan
fortsat stromme ind.

Selv om denne losning erfaringsmassigt hjelper noget, er det en bedre idé at tage gulvet op og fjerne indskuddet (der
enten er ler eller hovlspiner) og erstatte det med mineraluld. Herefter udlagges de gamle gulvbradder eller et nyt
gulv i samme tykkelse.

I de fleste tilfelde er der ingen grund til at isolere selve tagfladen i loftsrummet (hvis etageadskillelsen forst er
isoleret). Et uisoleret tag er lettere at overvige og vedligeholde, og pa den made reduceres muligheden for de frygtede
svampeskader.

Det skal i denne forbindelse nevnes, at indretningen af opholdsrum pa loftet ikke er tilladt ifelge
Bygningsreglementet.

Hulrummet pa 20-30 mm. Bagved panelerne under vinduer kan udfyldes med mineraluld. Eventuelt kan anvendes
sarlige radiatorplader, som under de beskedne pladsforhold yder en bedre isolering.

Isolering bag radiator skal udferes "efter bogen", dvs. med en tet dampsparre af plastfolie pa isoleringens "varme"
side. Dampspzrren skal forhindre, at vanddamp inde fra treenger ud i konstruktionen og danner kondens med deraf
folgende risiko for rad og svamp. Det er nedvendigt at dampsparren slutter helt tet til tilstedende bygningsdele,
hertil skal der anvendes specialkomponenter og det vil vere en god idé at kontakte en fagmand inden.

Det ma anbefales at soge kvalificeret hjzlp hos hindvarkere eller arkitekter/ingenioter, nir husene skal isoleres. For

52
Handbog for Husejere i Strandvejskvarteret

Sidst opdateret: februar 2023



at forsta isoleringens grundprincipper er det desuden en god idé at studere speciallitteratur om emnet.
Forkert udfert isolering er pa sin vis verre end ingen isolering.

Man skal aldrig lade sig vejlede af farvestrdlende brochurer med mirakel-losninger.

Ved enhver form for isolering bor man meddele dette til sit forsikringsselskab. P4 den mdde far man ogsa sikret, at
isoleringen er udfert i henhold til forsikringsselskabets opfattelse af korrekt udfort isolering, hvis der senere skulle
ske en skade.

Isolering kan til en vis grad bidrage til losning af fugtproblemer. I denne sammenhang er det vigtigt at forbedre
vinduernes isoleringsevne med forsatsvinduer og at efterisolere sarligt udsatte flader, bl.a. skravaggene pé 2. sal.
Husk, at den varme luft stiger til vejrs, og pa den méde beholder/genanvender man varmen inde i huset.

Har huset stadig de oprindelige vinduer, vil det ikke kunne betale sig pa CO2 regnskabet at udskifte til nye vinduer, i
det nye termovinduer har kort levetid, og skal paregnes skiftes hvert 16. ar. De oprindelige vinduer har holdt i 125 ér
og kan holde i mange ar endnu, hvis de vedligeholdes.

Opvarmning

De fleste af vores huse er efterhinden forsynet med centralvarmeanlag, fjernvarme eller centralfyr. Centralvarmen
gor det enkelt at holde ensartede og stabile rumtemperaturer.

En vis grad af automatik i regulering af varmen er fornuftig, for at reducere varmeudgifterne. Mest oplagt er
termostater pad radiatorerne.

Det er desuden vigtigt, at alle husets rum fir en vis minimumsopvarmning i vinterhalvaret, ogsd selvom de ikke
bruges konstant.

Varmesyn

Det er lovpligtigt, at sxlger far en offentligt godkendt energikonsulent til at udarbejde en energimarkning af boligen
og en energiplan for boligen. Det er ogsé lovpligtigt at gore kober bekendt med energimarkningen/ energiplanen,
inden der bliver indgédet en kobsaftale.

Ventilation

For at hindre kondens kreves en god ventilation - en kort udluftning med gennemtrak, om vinteren blot 5 minutter,
et par gang dagligt, si rumtemperaturen ikke senkes vasentligt. Herved kan man fjerne dug pa vinduerne og muligvis
ogsa fugten pd vaggene.

I kaelderen er der szrligt behov for ventilation, derfor er det vigtigt at de eksisterende udluftningsriste i trappesten og
kaldervinduer bevares. Ogsa i kokkener og baderum ma der sikres et godt, konstant aftrak, eventuelt ved hjelp af
mekaniske ventilatorer og emhatte i kokken. Afkast for udsugning skal fores over tag pa girdsiden eller evt. i
skorsten, som ikke lengere er i brug. Afkast mé ikke fores ud gennem facaden. For mekanisk aftrak bor du
konsultere en fagmand, da en underdimensioneret ventilator i varste tilfeelde kan forvarre fugtforhold i boligen.
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Materiel og stillads

Foreningens redskaber til vedligeholdelse

Foreningen har anskaffet en del materiel, der kan lette vedligeholdelsesarbejde. Alt materiel er til fri afbenyttelse af
foreningens beboere. Er du interesseret i at line materiel eller skrive dig op til stilladset, skal du henvende dig til
foreningens materialforvalter:

Du bedes medbringe en seddel med navn, adresse og telefonnummer, hvorpa du kvitterer for modtagelsen af det
onskede. Anvendelse og ops@tning er pd eget ansvar.

Folgende materialer er til lans:

Enkelt stige letmetal i 3 fag, 12. m
Foldestige i letmetal (kan bl.a. st pa trapper)
Udtraksstige til tag i 2 fag, 8 m.

Wienerstige i letmetal, 4 m.

Trastige enkeltfag, 4 m.

Trastige 2 fag, 8 m.

To-delt skydestige, kan né op til tagrender

Rullestillads, letmetal
Stillads, letmetal

Laes mere om stilladserne pé: www.strandvejskvarteret.dk

1 stk. renseband til rensebrend, smalt band
1 stk. renseband til kloak, bredt band

Stor kloakskovl til kekkenbrand, 30 cm.
Lille kloakskovl til tagnedlebsbrende, 10 cm.

Dore og gerigter
Vinduer (forsatsruder, hele ruder etc.)

Skiferplader til reparation
To vand-stopnegler
En pzlespade

Stor fallesgrill (50 kr. ileje + 200 kr. i depositum for at sikre, at den leveres tilbage i rengjort stand)
Et bord 200 x 90 cm

Fire borde 180 x 90 cm

Bordbukke 9 stk. og enkelte bordplader

Et vejskilt

Splitter
Foreningen har diverse splitter - en slags fjederstdl til at rense forstoppede kloakledninger med. Disse kan lanes ved
henvendelse til bestyrelsens materialforvalter.

Stillads

Foreningen har et pragtfuldt letvagts-stillads, der udlines til husejere, der selv bygger om.

Stilladset bygges op over et grundmodul pa 200 x 80 centimeter (som kan klappes ud), og der er s mange moduler,
at stilladset - fuldt udbygget - kan deekke 4 meter facade op til tagrenden.

Det kan ogsa saxttes saidan sammen, at det bade kan dakke frontispice og spidsen af gavlen, hvis det er det, man har
brug for.
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http://www.strandvejskvarteret.dk/

Ved opsztning og brug af stilladset skal Arbejdstilsynets regler folges - ogsa nar man selv udferer arbejde pé det.
Reglerne udlines sammen med stilladset, men de vigtigste regler, der skal iagttages, er:

Et godt underlag for benene, der er forsynet med indstillelige spindler. Eventuelt udlegges treeplader eller andet
passende materiale - dog ikke mursten.

Stilladset skal fastgores forsvatligt til facaden, for hvert andet stilladsfag eller hver anden stilladshejde - hele vejen. Til
fastgorelse anvendes rawlplugs og kraftige ojebolte, fastgjort til facademuren - ikke vinduerne. Hvis de nederste
rammer ikke kan fastgores - eksempelvis ved en butiksrude, skal der etableres skraafstivning,

Arbejdsreposerne skal forsynes med afskeermende varn - i mindst én meters hojde, inklusive fodveaern, som ogsa er til

radighed.

Stilladset skal afstives langs facaden med skraror (diagonaler) for at give stilladset tilstrackkelig stivhed. Foreningen er
ikke ansvarlig for den enkelte husejers brug af stilladset.
Som for foreningens andet materiel, er det en selvfolge, at ogsa stilladset tilbageleveres i "rengjort” stand.
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